Oznamenie o dobrovoPnej drazbe
PDS ¢&. 002/11-2023

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
Zapisani v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sto,
Vlozka ¢islo: 15388/V

Zastipena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stipisnym
¢islom 252, vchody A 252, B252, C252, D252, E252 na ul. Obchodna
v Strazskom, v zastupen{ sprivcom na ziklade Zmluvy o vikone spravy:
BytexStr, s.r.0.
Jahodna 518/1, 072 22 StraZske
ICO: 51778 823
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, oddiel: Sro
Vlozka ¢ 44160/V
Zastipena Mgr. Kamilom Hajduckom, konatelom

Datum konania drazby: 31. maj 2023 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.

Miesto konania drazby: Notarsky trad JUDr. Alexandry Palovéikovej, Karola Kuzméanyho 24, 071 01
Michalovce

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:
Predmetom dobrovoPnej draZby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV & 2545, vedenom Okresnim
uradom Michalovce, Katastralny odbor, Oktes: Michalovee, Obec: Strazske, Katastralne tizemie: StraZske a to:
— byt ¢. 37 na 8p. vo vchode A252 polyfunkéného bytového domu so stpisngm &islom 252, ktory je
postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnjm ¢islom 524,
— podiel priestoru na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach domu a na prisluenstve: 103/10000,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku: 103/10000; parcela registra "C" KN s parcelnjm ¢islom 524 o vimere
665 m?, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie,
Privny vzt'ah k stavbe sipisné ¢islo 252 evidovanej na pozemku parcelné éislo 524,
(Falej len ,,predmet drazby®).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZ{ v defi konania drazby.

Opis predmetu draZzby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢. 37 na parc. CKN ¢. 524, Ul. Obchodna A 252, Strazske

POPIS

Byt €. 37 sa nachddza v polyfunkénom bytovom dome na Ul. Obchodnej é:s. 252 v intraviline mesta Strazske,
v jeho centrilnej casti, obec Strazske, v katastralnom tzemi StraZske. Polyfunkény bytovy dom &.s. 252 sa nachidza
na parcele ¢. 524, Bytova jednotka ¢. 37 sa nachidza na 8. poschodi (9. nadzemnom podlazi) polyfunkéného
bytového domu. Ukoncenie vystavby polyfunkéného bytového domu bolo v roku 1971 na zaklade potvrdenia
Mesta Strazske zo dfia 01.02.2013.

Vzhladom k tomu, Ze pozemok na predlozenom LV je v podielovom vlastnictve, bolo predmetom hodnotenia
tomto znaleckom posudku v podiele 103/10000.




Popis bytového domu:
Bytovy dom je panelovej prefabrikovanej konstrukeie, ma 10 nadzemnych podlazi a plochit strechu. Pévodne slizil

ako ubytovfia CHEMIK, dlhodobo sa nevyuZivala, siCasny spravca obytné a spolocné priestory postupne
opravuje. Prvé nadzemné podlazie tvoria spolocné priestory, vymennik tepla, pracoviia a suiarefl, priestory
diastocne sliZia svojmu ucelu. Vymennik tepla - kotolfia je po rekonstrukeii. Na 2. az 10. NP st situované byty. Byt
sa nachidza v obytnom dome panelovej - prefabrikovanej konstrukcie s plochou strechou s opravenou krytinou
z asfaltovych pasov. Vykutovanie a ohrev TUV je # centrélneho zdroja. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu, okni spoloénjch priestorov drevené zdvojené. Uprava spoloénych priestorov beZna (podlahy vstupnych
chodieb keramickd dlazba a PVC, schodisko dvojramenné prefabrikované PVC, omietky stierka, spolocné
priestory na 1. NP maji podlahy z cementového poteru a keramickej dlazby). Obytny dom ma vytah
so strojoviiou na streche. Polyfunkény bytovy dom je tvoreny dvomi samostatnymi 10-podlaznymi stavbami, ktoré
su v prvych siestich podlaziach vzijomne prepojené, v ¢ase obhliadky prepojenie nebolo funkéné.

Popis bytu:

V byte neboli vykonané stavebné upravy. Bytova jednotka pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.
Obytné miestnosti ako aj prislufenstvo maji Upravu vnatornjch povrchov stien stierkou. Podlaha obytnych
miestnosti a predsiene je lamindtova, resp. PVC, kapelfia a WC je keramicka dlazba. Obytné miestnosti st
dostatocne presvetlené, vypliové okenné konstrukcie st drevené zdvojené, pévodné dvere hladké plné alebo
zasklené. V byte je rozvod elektriny, vody, vykurovacie telesd panelové radidtory. Vybavenie kuchyne elektricky
sporak, nerezovy drez. Bytové jadro pévodné murované samostatnd kupelna a WC, podlaha keramicka dlazba.
Elektroinitalacia svetelna istice na schodisku. Pripojky vody od stapacich rozvodov z ocelovych rir. Kanalizacné
pripojky zo zartad'ovacich predmetov PVC. Tepld voda ohrievana z centralneho zdroja.

Vybavenie bytu je v zmysle prehlisenia spravcu a realitnej ponuky KONEX REALIY SK, s.r.o., pricom bolo
lustraciou preverené, ze sa jedna o predmetny byt.

Byt je uZivany, s minimalnou Gdrzbou. Prvky dlhodobej Zivotnosti st pévodné opotrebované. Vzhfadom na
technicky stav, konstrukéné vyhotovenie bytového domu a bytu je predpokladand Zivotnost’ na 80 rokov.
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POZEMKY

Pozemky v k4. Strazske

POPIS

Pozemok na predlozenom LV & 2545 - ciastocny, k. Strazske je v podielovom vlastnictve, je predmetom
hodnotenia v podiele 103/10000 z parcely CKN ¢. 524 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 665 m2, tj. 6,85
m2. Situovany na ul. Obchodnej v centrilnej ¢asti mesta. V blizkosti je suvisld zdstavba obytnych domovw, zakladna
§kola, materska skola, obchody, restauracia, pesia zona, park, parkoviska a travnaté plochy.



Prava a zavizky viazniice na predmete drazby:

LV &. 2545, k.. Strz’iiske ) )

CAST B: VLASTNICI A INE: OPRAVNENE OSOBY

37

Plomba vyznacena na zéklade V-176/2018 (Zmluva o ztiadeni zaloZného prava)

Plomba vyznaend na ziklade Z-619/2023 (Rozhodnutie o ztiadeni zilozného priva (sudcovské, exekuiné,

danioveé))

Plomba vyznacena na ziklade Z-620/2023 (Rozhodnutie o zriadeni ziloZného prava (sudcovské, exekucné,
dafiové))

Plomba vyznacend na zaklade 7-621/2023 (Rozhodnutie o zriadeni zilozného priva (sudcovské, exekucné,
danové))

Poznamka: P-916/18 Poznamendva sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie predajom

nehnutel'nosti EX 385/18 2z dfa 29.11.2018, Ex trad Trebifov, Srobirova 9, 075 01 Trebisov,
sad. ex. JUDr. Miria Popikova v prospech EOS KSI Slovensko, s.t.o., Pajstanska 5, 851 02
Bratislava ¢z-2/19

Poznamka: P-422/2019 Poznamenava sa oznimenie o zacati vykonu zilozného priva, Slovenska sporiteltia,
a.s.,, Tomadikova 48, 832 37 Bratislava,ICO:00151653, ¢€.0292/123208/2019 2.d.18.6.2019, &.z.-
453/19

Poznamka: P-45/2023 Poznameniva sa Oznimenie o zacati vjkonu ziloného prava, ¢. PDS-002/2-2023
z.d. 23.1.2023, Profesionalna draZobni spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ¢.z.-
51/23

CAST C: TARCHY

37

- Zalozné pravo v zmysle ust. § 15 2ak.¢.182/1993 Z.z. v zneni zik.c.151/1995 Z.z. v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

- Zalozné privo v prospech Slovenskd sporiteliia, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653,
na byt .37, 8p., vchod A 252, byt.domu sip.c.252 na parcele C KN 524, podiel na spoloc.castiach
a spoloc.zarfadeniach domu a spoluvlast.podiel k pozemku 103/10000, V 949/2017 2.d.27.3.2017 —
¢z 123/17

- 7-189/19 Exekuény ptikaz na vykonanie exekiicie zriadenim  exeku¢ného zilozného priva
na nehnutelnost” EX 385/18 z difa 17.1.2019 Ex urad Trebisov, Stobirova 9, 075 01 Trebisov, sad. ex.
JUDz. Maria Popikova v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajitanska 5, 851 02 Bratislava, ¢z-30/19

Iné tdaje: Bez zapisu

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého . - Véeobecna cena
- Meno znalca: Datum vyhotovenia: odhadu:
49/2023 Ing. Miroslav Dutko 05.04.2023 18.200,00 €

Najnizsie podanie: 18.200,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 1.000,00 €

Spdsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

Ucastnik drazby je povinny zloZit dra?obnikovi alebo do notirskej dschovy draZobni zibezpeku v peniazoch
alebo vo forme bankovej ziruky s preukizanim potvrdenia o tthrade tymto alebo zikonom povolenjm spésobom.
Drazobnt zibezpeku nie je mozné zlozit” $ekom ani platobnou kartou.

Adresa a Cislo ii¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobnd spoloénost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kogice, alebo v defi konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne draZobnika, ¢ uétu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0022023.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zibezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u draZobnika.

Doklad preukazujiici zloZenie draZobnej zibezpeky: Vypis z bankového tétu o thrade drazobnej zibezpeky
v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zdbezpeky na bankovy téet drazobnika v hotovost,
prijmovy pokladnicny doklad, vystaveny drazobnikom, bankové ziruka, zapisnica o notarskej iischove.



Sposob vritenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vriti Gicastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobnti zdbezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po skoncent
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, Ze dojde kzmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnuti
vydrazenim, draZobni zibezpeka zlozend vydraZitel'om vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, ziltuje sa zostavajica Cast’ draobnej zibezpeky zloZena
vydrazitefom, ktory sposobil zmarenie drazby, na niklady opakovanej drazby. Po dhrade nékladov zmarenej
drazby a opakovanej drazby sa zostivajuca cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel,
ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobafka uhradit’ t0 éast’” nikladov drazby, ktord
nepokryva drazobni zibezpeka nim zlozena, to plati aj pre niklady opakovanej drazby, konanej v désledku
zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnuti vydraZenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dostahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy et draZobnika, ¢. aétu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: VS:0022023, ak
sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobnd zabezpeka sa vydraZiteFovi zapoéitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie diazobne ziberpeky
platobpon katton ani sekom.

Prechod prav a zdvizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obdianskeho zikonnika
pri vykone zalozného priva ziloznym veritelom, ktorého zilozné privo je v poradi rozhodujicom pre
uspokojenie zaloznych priv registrované ako prveé, sa zaloh prevadza nezat'aZeny zaloznymi privami ostatnych
zaloznych veritelov.

V zmysle §30 zikona & 527/2022 Z. z. o dobtovolnych drazbich v zneni neskorsich predpisov prava
osob vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie s dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim ptiklepu, ak vydraZitel uhradil cenu
dosiahnutd  vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného priva
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné priva, Ze ich mézu
preukizat’ najneskor do zacatia drazby a moéZzu ich uplatnit’ na draZbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZzby/ ddtum a Cas: Obhliadka 1: 15.05.2023 o 09.00 hod.
Obhliadka 3: 23.05.2023 o 13.00 hod.

Organizacéné pokyny: Stretnutie zaujemcoyv sa uskutocni po predchidzajicej dohode s draZobnikom, najmene;j
den vopred. Blizéie informacie na telefonnom cisle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechidza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydtaZenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vydi bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraziteFovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o pricbehu drazby spisuje notirska zipisnica vyda
drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notirskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechiadza na
vydrazitela udelenim priklepu apo uvhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci po predloZeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice doloZenia totoZnosti vydraZitela.

DraZobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuji
vlastnicke prava asu nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéuji iné priva vydraZitela
k predmetu drazby bez zbytocného odkladu a vydrazitel prevzati pisomne potvrdi

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytoénych
ptiet’ahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zipisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ade, od dverd, vrit, ovlidace od dialkovo
ovladanych brin a dokumenty ako st kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plin, ndjomné zmliv a spolocne
s vydrazitelom potvrdia koneéné stavy na meracoch medi,

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notirskou zapisnicou:
JUDz. Alexandra Palovéikova, notar, so sidlom Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce.



Poucenie: V pripade, ak boli poruiené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbich, méze osoba, ktora tvrdi ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sid, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto prava zanikd, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dita priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spichanim
trestného cinu a zéroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby
v case priklepu hliseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len t4 East’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. ;
Osoba, ktora podala na sude zalobu, je povinna ozndmit’ prisluinému okresnému tiradu zacatie stidneho konania.
Utastnikmi stdneho konania o neplatnost’ drazby sG navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel,
predchidzajaci vlastnik a Zalobca. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak std uréil dratbu za neplatng, uéinky
priklepu zanikaja ku diw priklepu. Neplatnost' drazby nie je moZné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo prifinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej dra’by tym istfm draobnfkom na tom istom
mieste a ked neumoznil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktora mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné
prava, Ze ich mézu preukizat’ najneskdr do zacatia drazby a uplatnit’ na dratbe ako draZitelia.

Ukastnikom draiby méZe byt osoba, ktora spiiia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. .
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskordich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dia 26. aprila 2023

J , S, S
2 b . N , k""““-ww::"/
meesmnﬁah;?{zobna spolo¢nost), s.t.0.

Mgr. Jana I'Stud ficova, prokurista
\






