
Dražobník: 

Navrhovateľ dražby: 

Dátum konania dražby: 

Miesto konania dražby: 

Opakovanie dražby: 

Označenie predmetu dražby: 

Oznámenie o dobrovoľnej dražbe 
PDS č. 002/11-2023 

Profesionálna dražobná spoločnosť, s.r.o. 
Masarykova 21, 040 01 Košice 
IČO: 36 583 936 
Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu v Košiciach I, oddiel: Sro, 
Vložka číslo: 15388/V 
Zastúpená Mgr. Janou Študencovou, prokuristom 

Vlastníci bytov a nebytových priestorov v bytovom dome so sup1sným 
číslom 252, vchody A 252, B252, C252, D252, E252 na ul. Obchodná 
v Strážskom, v zastúpení správcom na základe Zmluvy o výkone správy: 
BytexStr, s.r.o. 
Jahodná 518/1, 072 22 Strážske 
IČO: 51 778 823 
Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Košice I, oddiel: Sro 
Vložka č. 44160/V 
Zastúpená Mgr. Kamilom Hajdučkom, konateľom 

31. máj 2023 Čas otvorenia dražby: 10.15 hod. 

Notársky úrad JUDr. Alexandry Palovčíkovej, Karola Kuzmányho 24, 071 01 
Michalovce 

prvá dražba (1.kolo) 

Predmetom dobrovoľnej dražby je súbor nehnuteľností zapísaný na LV č. 2545, vedenom Okresným 
úradom Michalovce, Katastrálny odbor, Okres: Michalovce, Obec: Strážske, Katastrálne územie: Strážske a to: 

- byt č. 37 na 8.p. vo vchode A252 polyfunkčného bytového domu so súpisným číslom 252, ktorý je 
postavený na parcele registra "C" KN s parcelným číslom 524, 

- podiel priestoru na spoločných Častiach a spoločných zariadeniach domu a na príslušenstve: 103/10000, 
spoluvlastnícky podiel k pozemku: 103/10000; parcela registra "C" KN s parcelným číslom 524 o výmere 
665 m2, druh pozemku: Zastavaná plocha a nádvorie, 

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 252 evidovanej na pozemku parcelné číslo 524, 
(ďalej len „predmet dražby"). 

Predmet dražby sa draží v spoluvlastníckom podiele 1/1. 
Predmet dražby sa draží v stave ako stojí a leží v deň konania dražby. 

Opis predmetu dražby a Opis stavu predmetu dražby: 
Byt č. 37 na pare. CKN č. 524, UL Obchodná A 252 Strážske 
POPIS 
Byt č. 37 sa nachádza v polyfunkčnom bytovom dome na UL Obchodnej Č.s. 252 v intraviláne mesta Strážske, 
v jeho centrálnej časti, obec Strážske, v katastrálnom území Strážske. Polyfunkčný bytový dom č.s. 252 sa nachádza 
na parcele č. 524. Bytová jednotka č. 37 sa nachádza na 8. poschodí (9. nadzemnom podlažD polyfunkčného 
bytového domu. Ukončenie výstavby polyfunkčného bytového domu bolo v roku 1971 na základe potvrdenia 
Mesta Strážske zo dňa 01.02.2013. 
Vzhľadom k tomu, Že pozemok na predloženom LV je v podielovom vlastníctve, bolo predmetom hodnotenia 
tomto znaleckom posudku v podiele 103/10000. 



Popis bytového domu: 
Bytový dom je panelovej prefabrikovanej konštrukcie, má 10 nadzemných podlaží a plochú strechu. Pôvodne slúžil 
ako ubytovňa CHEMIK, dlhodobo sa nevyužívala, súčasný správca obytné a spoločné priestory postupne 
opravuje. Prvé nadzemné podlažie tvoria spoločné priestory, výmenník tepla, práčovňa a sušiareň, priestory 
čiastočne slúžia svojmu účelu. Výmenník tepla - kotolňa je po rekonštrukcii. Na 2. až 10. NP sú situované byty. Byt 
sa nachádza v obytnom dome panelovej - prefabrikovanej konštrukcie s plochou strechou s opravenou krytinou 
z asfaltových pásov. Vykurovanie a ohrev TÚV je z centrálneho zdroja. Klampiarske konštrukcie z pozinkovaného 
plechu, okná spoločných priestorov drevené zdvojené. Úprava spoločných priestorov bežná (podlahy vstupných 
chodieb keramická dlažba a PVC, schodisko dvojramenné prefabrikované PVC, omietky stierka, spoločné 

priestory na 1. NP majú podlahy z cementového poteru a keramickej dlažby). Obytný dom má výťah 
so strojovňou na streche. Polyfunkčný bytový dom je tvorený dvomi samostatnými 10-podlažnými stavbami, ktoré 
sú v prvých šiestich podlažiach vzájomne prepojené, v čase obhliadky prepojenie nebolo funkčné. 

Popis bytu: 
V byte neboli vykonané stavebné úpravy. Bytová jednotka pozostáva z dvoch obytných miestností a príslušenstva. 
Obytné miestnosti ako aj príslušenstvo majú úpravu vnútorných povrchov stien stierkou. Podlaha obytných 
miestností a predsiene je laminátová, resp. PVC, kúpeľňa a WC je keramická dlažba. Obytné miestnosti sú 
dostatočne presvetlené, výplňové okenné konštrukcie sú drevené zdvojené, pôvodné dvere hladké plné alebo 
zasklené. V byte je rozvod elektriny, vody, vykurovacie telesá panelové radiátory. Vybavenie kuchyne elektrický 
sporák, nerezový drez. Bytové jadro pôvodné murované samostatná kúpeľňa a WC, podlaha keramická dlažba. 
Elektroinštalácia svetelná ističe na schodisku. Prípojky vody od stúpacích rozvodov z oceľových rúr. Kanalizačné 
prípojky zo zariaďovacích predmetov PVC. Teplá voda ohrievaná z centrálneho zdroja. 
Vybavenie bytu je v zmysle prehlásenia správcu a realitnej ponuky KONEX REALIY SK, s.r.o., pričom bolo 
lustráciou preverené, že sa jedná o predmetný byt. 
Byt je užívaný, s minimálnou údržbou. Prvky dlhodobej životnosti sú pôvodné opotrebované. Vzhľadom na 
technický stav, konštrukčné vyhotovenie bytového domu a bytu je predpokladaná životnosť na 80 rokov. 

PODLAHOVÁ PLOCHA 
Názov miestnosti a výpočet 

Izba 

3,45*4,40 

Izba 

3,45*4,40 

Kuchyňa 

3,45*1,96-0,60*0,90 

Predsieň 

1,55*1,96 

Kúpeľňa. 

1,80*1,08 

WC 

1,30*0,78 

Vypočítaná podlahová plocha 

Loggia 

3,45*1,20+ 3,45* 1,20 

POZEMKY 
Pozemky v k.ú. Strážske 
POPIS 

Podlahová plocha [m2] 

15,18 

15,18 

6,22 

3,04 

1,01 

42,57 

8,28 

Pozemok na predloženom LV č. 2545 - čiastočný, k.ú. Strážske je v podielovom vlastníctve, je predmetom 
hodnotenia v podiele 103/10000 z parcely CKN č. 524 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 665 m2, t.j. 6,85 
m2. Situovaný na ul. Obchodnej v centrálnej časti mesta. V blízkosti je súvislá zástavba obytných domov, základná 
škola, materská škola, obchody, reštaurácia, pešia zóna, park, parkoviská a trávnaté plochy. 
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Práva a záväzky viaznúce na predmete dražby: 
LV č. 2545, k.ú. Strážske 
ČASŤ B: VLASINÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
37 
Plomba vyznačená na základe V-176/2018 (Zmluva o zriadení záložného práva) 
Plomba vyznačená na základe Z-619 / 2023 (Rozhodnutie o zriadení záložného práva ( sudcovské, exekučné, 

daňové)) 

Plomba vyznačená na základe Z-620/2023 (Rozhodnutie o zriadení záložného práva (sudcovské, exekučné, 
daňové)) 

Plomba vyznačená na základe Z-621/2023 (Rozhodnutie o zriadení záložného práva (sudcovské, exekučné, 
daňové)) 

Poznámka: P-916/18 Poznamenáva sa upovedomenie o spôsobe vykonania exekúcie predajom 
nehnuteľnosti EX 385/18 z dňa 29.11.2018, Ex úrad Trebišov, Šrobárova 9, 075 01 Trebišov, 
súd. ex. JUDr. Mária Popiková v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajštúnska 5, 851 02 
Bratislava čz-2/19 

Poznámka: P-422/2019 Poznamenáva sa oznámenie o začatí výkonu záložného práva, Slovenská sporiteľňa, 
a.s., Tomášikova 48, 832 3 7 Bratislava,IČO:00151653, č.0292/123208/2019 z.d.18.6 2019, č.z.-
453/19 

Poznámka: P-45/2023 Poznamenáva sa Oznámenie o začatí výkonu záložného práva, č. PDS-002/2-2023 
z.cl. 23.1.2023, Profesionálna dražobná spoločnosť, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Košice, č.z.-
51/23 

ČASŤ C: ŤARCHY 
37 

Záložné právo v zmysle ust.§ 15 zák.č.182/1993 Z.z. v znení zák.č.151/1995 Z.z. v prospech ostatných 
vlastníkov bytov a nebrtových priestorov 
Záložné právo v prospech Slovenská sporiteľňa, a.s., Tomášikova 48, 832 37 Bratislava, IČO: 00151653, 
na byt č.37, 8.p., vchod A 252, byt.domu súp.č.252 na parcele C KN 524, podiel na spoloč.častiach 
a spoloč.zariadeniach domu a spoluvlast.podiel k pozemku 103/10000, V 949/2017 z.d.27.3.2017 -
čz 123/17 
Z-189/19 Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva 
na nehnuteľnosť EX 385/18 z dňa 17.1.2019 Ex úrad Trebišov, Šrobárova 9,075 01 Trebišov, súd. ex. 
JUDr. Mária Popiková v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajštúnska 5, 851 02 Bratislava, čz-30/19 

Iné údaje: Bez zápisu 

Odhadnutá alebo zistená cena: 
Císlo znaleckého 

posudku: 

49/2023 

Naj nižšie podanie: 

Výška dražobnej zábezpeky: 

Meno znalca: 

Ing. Miroslav Dutko 

18.200,00 € 

1.000,00 € 

Dátum vyhotovenia: Všeobecná cena 
odhadu: 

05.04.2023 18.200,00 € 

Minimálne prihodenie: 200,00 € 

Spôsob zloženia dražobnej zábezpeky: 
Účastník dražby je povinný zložiť dražobníkovi alebo do notárskej úschovy dražobnú zábezpeku v peniazoch 
alebo vo forme bankovej záruky s preukázaním potvrdenia o úhrade týmto alebo zákonom povoleným spôsobom. 
Dražobnú zábezpeku nie je možné zložiť šekom ani platobnou kartou. 

Adresa a číslo účtu na zloženie dražobnej zábezpeky: 
Sídlo dražobníka - Profesionálna dražobná spoločnosť, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Košice, alebo v deň konania 
dražby v mieste konania dražby do pokladne dražobníka, Č. účtu: IBAN SK.4831000000004350268216, vedený 
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0022023. 

Lehota na zloženie dražobnej zábezpeky: 
Dražobnú zábezpeku možno zložiť do otvorenia dražby u dražobníka. 

Doklad preukazujúci zloženie dražobnej zábezpeky: Výpis z bankového účtu o úhrade dražobnej zábezpeky 
v prospech účtu dražobníka, potvrdenie o vklade dražobnej zábezpeky na bankový účet dražobníka v hotovosti, 
príjmový pokladničný doklad, vystavený dražobníkom, banková záruka, zápisnica o notárskej úschove. 
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Spôsob vrátenia dražobnej zábezpeky: Dražobník vráti účastníkovi dražby, ktorý predmet dražby nevydražil, 
dražobnú zábezpeku alebo listinu preukazujúcu vydanie bankovej záruky bez zbytočného odkladu po skončení 
dražby alebo po upustení od dražby. 

V prípade, že dôjde k zmareniu dražby, tzn. vydražiteľ neuhradí v stanovenej lehote cenu dosiahnutú 
vydražením, dražobná zábezpeka zložená vydražiteľom vrátane jej príslušenstva sa použije na úhradu nákladov 
zmarenej dražby. Ak sa koná opakovaná dražba, zúčtuje sa zostávajúca časť dražobnej zábezpeky zložená 
vydražiteľom, ktorý spôsobil zmarenie dražby, na náklady opakovanej dražby. Po úhrade nákladov zmarenej 
dražby a opakovanej dražby sa zostávajúca časť vráti vydražiteľovi, ktorý spôsobil zmarenie dražby. Vydražiteľ, 
ktorý spôsobil zmarenie dražby, je povinný na vyzvanie dražobníka uhradiť tú časť nákladov dražby, ktorú 
nepokrýva dražobná zábezpeka ním zložená, to platí aj pre náklady opakovanej dražby, konanej v dôsledku 
zmarenia predchádzajúcej dražby vydražiteľom. 

Úhrada ceny dosiahnutej vydražením: Vydražiteľ je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením do 15 dní 
od skončenia dražby, ak cena dosiahnutá vydražením je vyššia ako 6 640 eur na bankový účet dražobníka, č. účtu: 
IBAN SK4831000000004350268216, vedený v Prima banka Slovensko, a.s., pobočka Košice, VS: VS:0022023, ak 
sa vydražiteľ nedohodne s navrhovateľom dražby inak. Dražobná zábezpeka sa vydražiteľ ovi započítava do ceny 
dosiahnutej vydražením. 

Zloženie dražobnej zábezpeky platobnou kartou alebo šekom: Nie je možné zloženie dražobnej úbezpeky 
platobnou kartou ani šekom. 

Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby: V zmysle § 151ma ods. 3 Občianskeho zákonníka 
pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého záložné právo je v poradí rozhodujúcom pre 
uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných 
záložných veriteľov. 

V zmysle §30 zákona č. 527 /2022 Z. z. o dobrovoľných dražbách v znení neskorších predpisov práva 
osôb vyplývajúce z vecných bremien viaznucich na predmete dražby nie sú dotknuté prechodom vlastníckeho 
práva dražbou. 

Predkupné právo viaznuce na predmete dražby zaniká udelením príklepu, ak vydražiteľ uhradil cenu 
dosiahnutú vydražením predmetu dražby v ustanovenej lehote, to neplatí v prípade predkupného práva 
spoluvlastníkov veci k spoluvlastníckemu podielu. 

Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby predkupné alebo iné práva, že ich môžu 
preukázať najneskôr do začatia dražby a môžu ich uplatniť na dražbe ako dražitelia. 

Obhliadka predmetu dražby/ dátum a čas: Obhliadka 1: 15.05.2023 o 09.00 hod. 
Obhliadka 3: 23.05.2023 o 13.00 hod. 

Organizačné pokyny: Stretnutie záujemcov sa uskutoční po predchádzajúcej dohode s dražobníkom, najmenej 
deň vopred. Bližšie informácie na telefónnom čísle: 0903 420 800. 

Nadobudnutie vlastníckeho práva k predmetu dražby: Vlastnícke právo k predmetu dražby prechádza 
na vydražiteľ a udelením príklepu a po uhradení ceny dosiahnutej vydražením v ustanovenej lehote. Dražobník 
vydá bez zbytočného odkladu po nadobudnutí vlastníckeho alebo iného práva vydražiteľovi potvrdenie 
o vydražení predmetu dražby a v prípadoch, v ktorých sa o priebehu dražby spisuje notárska zápisnica vydá 
dražobník vydražiteľovi dve vyhotovenia osvedčeného odpisu notárskej zápisnice. 

Podmienky odovzdania predmetu dražby vydražiteľovi: Vlastnícke právo k predmetu dražby prechádza na 
vydražiteľ a udelením príklepu a po uhradení ceny dosiahnutej vydražením. Predmet dražby odovzdá 
predchádzajúci po predložení osvedčeného odpisu notárskej zápisnice doloženia totožnosti vydražiteľ a. 

Dražobník odovzdá vydražiteľovi po zaplatení vydraženej ceny predmet dražby a listiny, ktoré osvedčujú 
vlastnícke práva a sú nevyhnutné na nakladanie s predmetom dražby alebo osvedčujú iné práva vydražiteľa 
k predmetu dražby bez zbytočného odkladu a vydražiteľ prevzatí písomne potvrdí. 

Ak ide o nehnuteľnosť, podnik, alebo jeho čast', odovzdá predchádzajúci vlastník predmet dražby 
na základe predloženia osvedčeného odpisu notárskej zápisnice a doloženia totožnosti vydražiteľ a bez zbytočných 
prieťahov. O odovzdaní predmetu dražby spíše dražobník zápisnicu. 

Predchádzajúci vlastník odovzdá vyprataný predmet dražby, kľúče, od dverí, vrát, ovládače od diaľkovo 
ovládaných brán a dokumenty ako sú kolaudačné rozhodnutia, geometrické plán, nájomné zmlúv a spoločne 
s vydražiteľom potvrdia konečné stavy na meračoch médií. 

Notár, ktorý osvedčí priebeh dražby notárskou zápisnicou: 
JUDr. Alexandra Palovčíková, notár, so sídlom Karola Kuzmányho 24, 071 01 Michalovce. 
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Poučenie: V prípade, ak boli porušené ustanovenia zákona o dobrovoľných držbách, môže osoba, ktorá tvrdí že 
tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Toto práva zaniká, ak sa 
neuplatní do troch mesiacov odo dňa príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním 
trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby 
v čase príklepu hlásený trvalý pobyt. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražy, ktorej sa takýto 
rozsudok týka. 
Osoba, ktorá podala na súde žalobu, je povinná oznámiť príslušnému okresnému úradu začatie súdneho konania. 

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľ, 
predchádzajúci vlastník a žalobca. Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky 
príklepu zanikajú ku dňu príklepu. Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia 
dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom 
mieste a keď neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke 
právo vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby. Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné 
práva, Že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia. 

Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spÍňa podmienky ustanovené zákonom č. 527 /200ľZ. z. 
o dobrovoľných dražbách v znení neskorších predpisov a dostavila sa s cieľom urobiť podanie. Ostatné 
osoby platia vstupné 3,32 eura. 

Za Dražobníka: 
V Košiciach, dňa 26. apríla 2023 
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Mgr. Jana 'tud ncová, prokurista 
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